Szalapa Kozség Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 3/2009. (I11.2.) 6nkorményzati
rendelete

Szalapa kizigazgatasi teriiletére vonatkozé Helyi Epitési Szabdlyzatanak jévahagyisarol

Szalapa Ko6zség Onkorményzati Képvisel6-testillete a helyi énkormanyzatokrol szold tobbszor
modositott 1990, évi LXV. térvény 16. § (1) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérd] sz6l6 1997, évi LXXVIIL térvény 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
az épités helyi rendjének biztositdsa érdekében az alibbi rendeletet alkotja.

1 Fejezet
Altaldnos eldirdsok

Az eléirdsok hatalya

1.§

A helyi épitési szabalyzat hatalya Szalapa kozség kozigazgatasi teriiletének belteriiletére és a
szabélyozasi tervben lehatarolt teriiletére terjed ki.

Az eldirasok alkalmazasa
2. §

(D! Az elGirdsokat a szabdlyozdsi tervvel egyiitt kell alkalmazni. A szabdlyozdsi tervek a rendelet
mellékletét képezik.

a) 1. melléklet: Szalapa beépitésre szdnt teriiletek szabdlyozdsi terve

b)  2.melléklet: Szalapa kiilteriiletének szabdlyozdsi terve - részteriilet

(2) A telepiilés 1. §-ban meghatérozott teriiletén teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épiiletegyiittest épiteni, atalakitani, boviteni, felGjitani, helyreallitani,
korszerGsiteni €s lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni és ezekre hatosagi engedélyt
adni - az OTEK és az 1997. évi LXXVIIL torvény elbirdsai mellett - csak a szabalyozasi terv és jelen
rendelet rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad.

A szabilyozis elemei

3.§

(1) Kételezo szabélyozasi elemek:

a)  Beépitésre szant teriilet hatarvonala

b)  Szabdlyozisi vonal

c¢)  Teriilet-felhasznélds hatdrvonala

d)  Ovezeti besorolas és dvezeti elSirasok

(2) Irdnyad6 szabalyozasi elemek:

1 A2 §(1)bekezdése a Szalapa Kbzség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 5/2022. (V. 10.) 6nkormanyzati
rendelete 1. §-dval megéllapitott sz&veg,



a)  Telekhatar
b)  Trényadé telekhatar
¢)  Megsziintet6 jel

(3) A kotelezd szabélyozasi elemek mddositasa csak rendelet mddositasdval hajthaté végre.

(4) Az iranyad6 szabalyozési elemek modositasardl a szabélyozasi terv médositasa nélkiil a helyileg
illetékes épitési hatdsag é€pitésiigyi hatosig telekalakitisi engedélyezési eljaras soran hatiroz a
hatélyos telekalakitasi szabalyok alapjan.

(5) Ameglévé és az irdnyado telekhataroktdl eltérd telekalakitas esetén az épitési hely értelemszertien
egylitt valtozik a telekhatdrnak megfeleld el6- oldal- és hatsokertek kialakitasaval. E kotelezd érvényit
szabalyozasi elemek a szabalyozdsi terv modositisa nélkiil alkalmazhatéak az aktualis

telekhataroknak megfeleléen.

Teriilet-felhasznalas

4.8

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletét épitési szempontbél a szabalyozas
a)  beépitett €s beépitésre szant
b)  beépitésre nem szant teriiletbe sorolja.

(2) Atelepiilés igazgatasi teriilete a beépitett és beépitésre szént tertiletek épitési hasznalatuk altalanos
jellege szerint az alabbi teriilet felhasznalasi kategdridkba tagolédik:

a) lakd: falusias

b)  vegyes: telepiiléskdzponti,

¢)  gazdasagi: ipari

(3) beépitésre nem szant teriiletek

a)  kozlekedési- és kozmii elhelyezési-,
b)) zdld-,

¢}  mezbgazdasagi-,

d)  kiilonleges: temetd, sportpalya,

e)  vizgazdalkodasi teriilet.

A telekalakitas és épités engedélyezése

5.§

(1) Uj épitmény épitésére épitési engedély csak akkor adhat6, ha a szabalyozéasi terv szerinti
telekalakitds és ttkialakitds teljes egészében megtdrtént és az ingatlan nyilvantartasban 4tvezetésre
keriilt.

(2) A beépitésre szant teriileten épitési engedély legaldbb részieges kdzmiivesitettség (kézmiives
ivéviz, kézmiives szennyviz, villamos energia, nyilt vagy zart csapadékviz elvezetés) esetén adhatd,
A hasznélatbavételi engedély feltétele a meglévé gerincvezetékre valod rakotés.

(3)?

2 Hatalyon kiviil helyezte Szalapa Ktzség Onkorményzat Képviselé-testiiletének 9/2016. (X.24.) nkormanyzati
rendelet 1. §-a.



(4) Az utak és kézmiivek létesitésének koltségei a telekkialakitis miatt sziikséges mértékig a
telekalakitas kezdeményezdjét terheli.

(5) A beépitésre szant teriiletek atmeneti hasznositisa csak mezdgazdasagi illetve zoldovezeti
funkeidji lehet.

{6) Az egyes €pitési tvezetekben a minimdlis telekmérettdl el lehet térni, amennyiben a telekalakitéas
ut zoldteriilet €s kozmi elthelyezésére szolgal.

II Fejezet
Beépitésre szdnt teriiletek

Lakoteriiletek
6. §*
(1) Lf — falusias lakéteriileten a telken beliil maximum harom rendeltetési egység helyezheté el.
(2) Az épiiletek csak magas tetdvel létesithetbek.
(3) Terepszint alatti épitmény csak a telek beépitheté részén, az épitési helyen beliil helyezhetd el.

(4) Amennyiben a telek beépitettsége az Gvezeti elbirdsokat meghaladja, illetve kozutrél vagy
maganitrél kdzvetlentil fel nem tarhaté telkeken beépitettségtdl fiiggetlenill csak bontasi munkék, az
épitészeti 6rokség védelme, régészet, illetbleg a kdrnyezet- vagy a természetvédelem érdekében
sziikséges épitési munkak, tovdbba a meglév épitmények allagmegovasi, valamint a teriilet jovébeni
rendeltetésének megfeleld atalakitasaval, korszeriisitésével, bovitésével kapesolatos épitési munkik
végezhetok.

(5) Falusias lakétertileti besorolasu teriiletek oldalhatéron 4llé beépitési moddal €pithetdk be.
a)  Kialakithat6 legkisebb telekméret 900 m?
b) Kialakithaté legnagyobb telekméret: 3600 m?
¢} Kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 15 m
d)  Beépitési mdd oldalhataron allo
e) Megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
/) Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30* %
g)  Zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %
ga) beépithetd teriilet méretének kiszamitdsa: (a meglévd telek mérete M)
gb) M <700 m? nem épithetd be
gc)} 700 m? <M <900 m? 30%
gd) 900 m? <M <1800 m? A beépithetdség meghatarozasénal a 900 m?-t meghalado telekrész
10 %-a vehetd szamitisba, azaz a beépithetd terillet nagysaga az alabbi képlettel szamithato
ki: {270 + (M-900) x 0,10}
ge) M> 1800 m? 20 %

(6) Az épitési hely meghatarozésa és épitmények elhelyezése a lakéteriileteken:
a) Az elbkert mérete a kialakult allapot szerint 0-7m kozott.
b)  Ahats6 kert minimum 10 m, vagy a szabalyozési terven jelslt zoldfeliilet mérete.

3 Mobdositotta Szalapa Kozség Onkorményzat Képviseld-testliletének 12/2013. (V1.30.) 6nkorményzati rendelet 1. §-
a.



¢) Az oldalkert minimalis mérete 4,5m.

Telepiiléskdzponti vegyes teriiletre vonatkozé eléirasok

7. 8§

(1) Telepiiléskézponti vegyes teriileteken az épiileteket a szabalyozasi terven jelolt épitési helyen kell
elhelyezni.

(2) Vi, épitési Gvezet eldirasai:

a) Kialakithat6 legkisebb telekméret 1500 m?

b) Kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 15 m
¢}  Beépitési mod szabadon 4ll6

d)  Megengedett legnagyobb épitménymagassidg 6 m

e)  Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 20 %
S Zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %

(3) Allattart6 épiiletek nem helyezhetdk el kivéve a lovas turizmust szolgald épitményeket.

Gazdasagi teriiletekre vonatkozo eléiriasok

8.§
(1) Gazdasagi teriileteken az épiileteket a szabalyozési terven jellt épitési helyen kell elhelyezni.

(2) Uj épiilet, épliletrész épitése esetén, tovabba rendeltetés-valtoztatas engedélyezése soran épitési
engedély legalabb részleges kozmivesitettség (kbzmiives ivoviz, kézmiives szennyviz, nyilt vagy
zart csapadékviz elvezetés) megléte esetén adhats. Az épitési engedély kiaddsdnak feltétele az
tizembehelyezett gerincvezetékek megléte. A hasznilatba vételi engedély feltétele a meglévd
gerincvezetékre val6 rakotés, tovabba a portalanitott Gt — ideértve a portalanitott kapubejérét is
megléte.

(3) Térszint alatti épitmény elhelyezése csak a kijelslt épitési savban lehetséges.

(4) A telephelyek gépjarmiivek kozlekedésére szolgalo teritletét portalanitott burkolattal kell ell4tni.

(5) G ip besorolasu a teriilet a 86/1,2 hrsz-i teriilet.

a) Kialakithaté legkisebb telekméret 5000 m?

b)  Kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m

¢}  Beépitési mod szabadon allé

d)  Megengedett legnagyobb épitménymagassidg 9 m

e)  Abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 40 %
) Zoldfeliilet legkisebb mértéke 20 %

(6) Csak olyan létesitmények alakithatdk ki, amelyek véd6tavolsagot nem igényelnek, vagy amelyek
a szakhatdsagi elirasok és a 21/2001.(11.14.) Korm. rendelet 2 sz. melléklete szerinti véd6tavolsagai

az adott telephelyen beliil biztosithatok.

(7) A teriileten a foldrészlet erdovel fedett részein épitmény nem létesithetd, kdzmiivezeték, ut nem
alakithat6 ki.



11l Fejezet
Beépitésre nem szdnt feriiletek

Kiozlekedési és kozmii teriiletek

9.§

(1) Kozlekedési teriileten az utkezeld hozzdjirulasaval elhelyezhetd a kzlekedést kiszolgals:
a) kozlekedési épitmény,

b)  kereskedelmi, szolgaltat6, vendéglaté €piilet.

¢}  ideiglenes épitmény (reklamtébla, Gjsdgarus pavilon, stb.)

(2) A kézlekedési teriiletek besoroléasa és irAnyadd szabdlyozési szélessége:
a)  Telepiiléseket 6sszekdtd f6 és mellékatvonalak:
aa) Kou-1-k 7328. sz mellékat 012, 040 hrsz. 18 m K.V.C
ab) Kou-1-b 7328. sz mellékit F6 utca 85/1 hrsz. 14,5-18 m B.V.c B
b}  Meglévd dnkormanyzati kiszolgalé Gt Kou-2 kialakult szabalyozasi szélességgel B.VL.d C
ba) 56/1 hrsz 10 m
bb) Pet6fi S u. 44 hrsz 11m
bc) 29 hrsz. it 10m
bd) 113 hrsz, it 8 m
c¢)  Buszfordulé Kou-3

(3) Kerékpér és gyalogos utak: minimum 4 m. B.X.
(4) Egy telket feltar6 magan és kdzutak: minimum 4 m.
(5) Kiilteriileti mez6gazdasagi ut min 6 m K.VIIL.C
(6) Az kozutak melletti z6ldsdvban telepitendd ajanlott névényfajtdkat a 2. sz-1 fiiggelék tartaimazza
Zildteriiletek és zoldfeliileti 1€tesitmények
10. §

(1) A zoldteriileten viz- és zdldfeliiletek, gyalogutak, jaték, sport, pihenés céljat szolgald teriiletek,
kézmiivek, a szabadid6 eltsltéséhez sziikséges 1étesitmények helyezhetok el.

(2) A zdldteriileten épitmények legfeljebb 2 %-os beépitettséggel helyezheték el, maximum 10 m-es
épitménymagassiggal.

(3) A zdldteriileten barmilyen épitmény csak ugy helyezhetd el, hogy a kivagott fakat potolni kell. A
meglévd fak épités kozbeni védelmérdl gondoskodni kell.

(4) Az épitési engedélyekhez benytjtott helyszinrajz a zoldfeliilet lehatdroldsdnak tervét is
tartalmazza. A hdzkerti hasznalat is z6ldfelilletnek megfeleld miivelésnek szamft. Lakokertként valé
kialakitds esetén tobbszintes ndvényillomany telepitése szikséges.

Mezb6gazdasdgi teriilet

11.§



(1) Az éltalanos mezbgazdasagi teriiletek elsbsorban allattenyésztés, ndvénytermesztés, tovabba az
ezzel kapesolatos térolas és a kézmtivek nyomvonaldnak biztositisara szolgal.

(2) Szalapa kozség kozigazgatasi terilletének a jelen szabalyozési terv hatalya ala esé beltertileti
részén az M4 jelli 6vezetben nem helyezhet6 el épiilet.

Beépitésre nem szint kiilénleges teriiletek
12. §

(1) K-1 jeldi teriilet a temet6 teriiletén csak a temetésekhez tartoz6, illetve azt kiszolgalé épiiletck és
létesitmények (kdpolna, keresztut, halottashdz, ravatalozé, sirépitmények, kriptdk, urnahelyek),
valamint uthdlozat, kézmiivek, utcabitorok, képzémiivészeti alkotdsok és névényzet helyezhets el.

(2) K-2 jeli teriilet sportpalya teriilete:

a)  Ateriileten Gjabb épitési telek kialakitisa nem engedélyezhet6.
aa) Kialakithat6 legkisebb telekméret kialakult
ab) Beépitési mod szabadon 4ll6
ac) Megengedett legnagyobb épitménymagassiag K
ad) A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5 %
ae) Zoldfeltilet legkisebb mértéke 80 %

b)  ¢pitési engedély ivoviz, kdzmiives szennyviz, villamos energia, nyflt vagy zart csapadékviz
elvezetés (hidnyos kozmiivesitettség) esetén adhatd. Az épitési engedély kiadasénak feltétele
az lizembe helyezett gerincvezetékek megléte. A hasznalatbavételi engedély feltétele a meglévs
gerincvezetékre valo rakdtés. Kozmiip6tlo 1étesitményként a zart rendszerli szennyviztarolé

elhelyezhetd.
¢}  Azépitési hely meghatdrozadsakor minden telekhatért6! 10 m tdvolsdgot kell figyelembe venni.

Vizgazdalkodisi teriilet
13. §

(1) A teriileten - ha kiilon jogszabaly nem rendelkezik - csak a vizkar-elharitds, vizi sport és
sporthorgaszat céljat szolgaloépitmények helyezhetdk el.

(2) Beépitésre nem szant teriileten a vizfolyasok mindkét oldalan 50-50 m védésavban j Iétesitmény
nem helyezhet6 el.

(3) A vizfolyasok, patakok mentén belteriileten mindkét oldalon minimum 3 m széles, kiilteriileten
mindkét oldalon minimum 6 m széles fenntartasi sdvot kell biztositani. Arkok mentén egyoldali
minimum 4 m széles fenntartasi savot kell biztositani, amibe beszamithat6é a k&zit teriilete is. A
fenntartasi sdvban semmiféle épftési tevékenység nem folytathatd, névényzet nem telepithetd.

A kornyezet és természet védelme
14. §

Lf, Vt ovezeti terlileteken az aldbbi, “telepengedély”-hez kotétt tevékenységekhez kapcsolédd

létesitmények nem alakithatok ki (a hatalyos TEAOR kodszamai csoportositdsa szerint):

a) vegyi anyag készitd és el6allitd [24.1, 24.2], épitési betontermékgyartis [26.61], elbkevert
beton gyartdsa [26.63], habarcsgyartas [26.64], egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartdsa
[26.66], vas, acél, vasbtvizet-alapanyag gyértisa [27.10], 6ntott csb gyartasa [27.21], acélesd
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gyartas [27.22], hidegen huzott vas, acéltermék gyartisa [27.31], aluminiumgyartds [27.42],
6lom, cink, 6n gyartasa [27.43], fémfeliilet kezelés (pl. galvanizald, 6nozd, 6lmozd, martd)
[28.51].

b) A jelenleg a meglévé teriileten lizemel6 és a fenti kizdré listan szerepléd tevékenységek nem

kaphatnak telepengedélyt a tevékenység folytatdsara.
Kulturilis érokségvédelem és az épitészeti drokség helyi értékvédelme

15. §

(1) A nyilvantartott régészeti lel6helyek és a régészeti érdeki teriiletek jegyzékét jelen rendelet 1.
szamu. fliggeléke tartalmazza.

(2) A telepiilés arculatinak megbtrzése érdekében a F6 utca mindkét oldalan javasolt a magastetds
éptiletek hagyomanyos hédfark cserépfedéssel torténd épitése és feltjitasa, valamint az utcafronti

keritések falazott kialakitasa.
Zaro6 rendelkezések
16. §
(1) Jelen rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba.
(2) A rendelet rendelkezéseit a hatélyba 1épést kdvetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatlyba 1épésével egyidejlileg hatalyat veszti a Szalapa Kozség Onkormanyzati

Képviselo-testilletének az Osszevont rendezési, szabalyozdsi tervrdl szélo............... szamu
rendelete.

Samel Jozsef sk. B6dor Endréné sk.

polgarmester korjegyzo

A rendelet kihirdetve és egységes szerkezetbe foglalva: 2022, majus 10.

Dr. Kiss Katalin
jegyzd



(A melléklet sz6vegét a(z) Régészeti lelohelyek.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)



